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I. UZEMNIi PLAN SOBENOV

‘ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 09/2012
- zastavéné uzemi je vymezeno na vykresech C.I/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni, €.1/2 — Hlavni
vykres €.1/4 Vykres VPS, VPO a asanaci, €.1l/1 — Koordinacni vykres.

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich faktor(
definovanych limity vyuZiti dzemi. Obecnym zakladem feSeni je umoznit rozvoj obce ve vsech
soucastech zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého Zivotniho prostiedi.

Uzemni plan vymezuje plochy zejména pro novou obytnou zastavbu, pfestavbova Gizemi a technickou
infrastrukturu.

Nepfedpoklada se rozvoj sféry smisené vyrobni a zemeédélské. Zelen v obci tvofi z nejvétsiho podilu
soukroma zelen zahrad a sadd. Dopravni dostupnost mésta Kaplice, sidla vy$Siho vyznamu — obce s
rozSifenou plsobnosti zaru€uje moznost vyuzivat vy$$i obéanské vybavenosti s ufady vétSiny organu
statni spravy. Obec Sobénov se sklada z 1 kat. tzemi. Obec je délena do 3 &asti — Sobénov, Smrhov
a Prisecno.

Centrem zastavéného Uzemi obce Sobénova je naves v jiZznim svahu. Struktura zastavby ma
pfevazné navesni charakter, kdy objekty jsou orientovany k hlavnimu prostranstvi. BEhem vyvoje se
obec rozvinula i mimo hlavni komunikace. V feSeném Uzemi je i nékolik samot nebo skupin domu jako
napf. osada Bida a fada rekreacnich chat.

Resené Uzemi Sobé&nova leZi v nadmorské vysce cca 604 -644 m n.m., Sidlo Pfiseéno (536 - 544 m
n.m.) zastoupené nékolika zemédélskymi usedlostmi, Sidlo Smrhov (576 - 593 m n.m.) mala ¢ast
obce s domy soustfedénymi kolem ulicové navsi, kudy zaroven prochazi silnice.

Silnice [11/14625 prochazi stfedem obce, smérem k meéstysu Besednice. Obec je obklopena
zemédélskou pldou, travnim porostem.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla neni dostatek proluk a volnych pozemk(, aby pokryly
potfebu lokalni vystavby. Uzemni plan ma kromé dali GkolG i vymezovat nové zastavitelné plochy.
Po obvodu zastavéného uzemi byly vymezeny zastavitelné plochy pro pfevazné obytnou vystavbu,
které pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci stavebni rozvoj.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury. Hlavnim cilem rozvoje
uzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici zastavéné uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla
pouze na uréenych zastavitelnych plochach.

Hlavnimi cily ochrany a rozvoje hodnot uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni slozky zivotniho prostredi.

l.c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho sidla. Je
vymezeno zastavéné Uzemi obce, do kterého byly zahrnuty stavajici zastavéné plochy s pfilehlymi
prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje navazuji na zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazb& na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pusobeni krajinné
kompozice. V obytnych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domd, které nepfekracuji svym
objemem Unosné limity dané charakterem krajiny, t.j takové objekty, které spini pozadavky na né
kladené v kapitole I/f. Re$eni vlastniho zplisobu zastavby v lokalitach je dano jiz mistnimi podminkami
s navaznosti na komunikace, nebo budou FeSeny urbanisticky v navrhu zakladni technické
vybavenosti konkrétnim projektem. Pro nékteré navrzené zastavitelna plochy je navrzeno zpracovani
podrobnych uzemnich studii.

Ostatni navrhové plochy krajinafského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu zivotniho
prostiedi zejména s ohledem na posileni prvk( USES.
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l.c2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan vymezuje celkem 25 lokalit zastavitelnych ploch - smi§enych obytnych (Z1-Z25).

UP piebira celkem 17 lokalit pro zastavitelné plochy SO z ptivodniho GUzemniho planu (Z1-Z17) a
navrhuje 8 novych lokalit zastavitelnych ploch - smiSenych obytnych (Z18-225).

Navrzeny jsou 2 lokality se zamérem plochy vyrobni (V01,V02) a 2 plochy uréené jako prestavbova
uzemi (K1, K2).

Rozvoj bydleni se bude odehravat na plochach smisenych obytnych, které jsou navrzeny v navaznosti
na hranici zastavéného uzemi.

Seznam zastavitelnych ploch navrZzenych izemnim planem Sobé&nov:

Z1 PLOCHA SO (S obce)

Z2 PLOCHA SO (S obce)

Z3 PLOCHA SO (V obce)

Z4 PLOCHA SO (V obce)

Z5 PLOCHA SO (S obce)

Z6 PLOCHA SO (S obce)

z7 PLOCHA SO (SZ obce)
Z8 PLOCHA SO (SZ obce)
Z9 PLOCHA SO (Z obce)

Z10 PLOCHA SO (JZ obce)
Z11 PLOCHA SO (SZ katastru)
Z12 PLOCHA SO (SZ katastru)
Z13 PLOCHA SO (SZ katastru)
Z14 PLOCHA SO (SZ katastru)
Z15 PLOCHA SO (SZ katastru)
Z16 PLOCHA SO (SZ katastru)
z17 PLOCHA SO (JZ obce)
Z18 PLOCHA SO (S obce)
Z19 PLOCHA SO (V obce)

Z20 PLOCHA SO (SZ katastru)
Z21 PLOCHA SO (SZ katastru)
722 PLOCHA SO (Z katastru)
Z23 PLOCHA SO (SZ katastru)
724 PLOCHA SO (JZ obce)
Z25 PLOCHA SO (SZ katastru)
V1 PLOCHA VS (JZ katastru)
V2 PLOCHA VS (JZ katastru)
K1 PLOCHA OV (S obce)

K2 PLOCHA SV-Z (S obce)

l.c3) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v mistech kolem centralnich prostranstvi a v zastavénych ¢astech, kde jsou u
komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana vyhradné v zahradach a na
oplocenych soukromych pozemcich. DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci plochy
smiSené obytné. Pro zeleni v sidle neni vymezena samostatna plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

\ I.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

l.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Obec Sobénov lezi severovychodné od mésta Kaplice vzdaleného do 10km.

S Kaplici, sidlem vy88iho vyznamu, a okolnimi obcemi je vzajemné& propojena siti mistnich a
ucelovych komunikaci, ze Sobénova severnim smérem k méstyse Besednice se nachazi usek silnice
. tFidy (14625) v délce 3,1km..
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Na silnici Ill. tfidy Usti do centra obce a navazuje tak na sit mistnich a ucelovych komunikaci. Tyto
komunikace maji vesmés charakter obsluZznych komunikaci. Uzemi obce je protkano siti
nezpevnénych polnich a lesnich cest. Jejich stav odpovida charakteru a dilezitosti trasy.

Pro nové navrzena zastavitelna uzemi bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci.
Komunikace uvnitf zastavitelnych ploch budou upfesnény Uzemni studii nebo uréeny komplexnimi
pozemkovymi Upravami. Konkrétni trasovani bude projednano pfi zpracovani projektu ZTV pro kazdou
lokalitu. Re$eni nové navrhovanych komunikaci musi byt provedeno tak, aby jejich $itka a poloméry
zatacek vzdy umoznily prljezd tézké pozarni techniky.

Uzemni plan neméni stavajici koncepci dopravy ze stavajici UPD. Nové navrzené zastavitelné plochy
budou navazovat na stav. a prodlouZzené mistni komunikace. Parkovani a gardZovani vozidel bude
feSeno na vlastnim pozemku, z divod( zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a
prostranstvich.

1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury je FeSena pfi respektovani ZUR
jihoCeského kraje a Planu rozvoje vodovodul a kanalizaci JihoCeského kraje, schvaleného v zafi 2004
ve znéni pozdéjSich zmén, a to dle § 4 odst. 7 zakona ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich predpisu, a dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.
Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektll v feSeném UGzemi bude pfizplsobeno pokud
mozno poloze komunikaci, popf. vefejného prostranstvi.

1.d2.1. Elektricka energie
Distribuce el. energie je zajisténa z rozvodné sité EON prostiednictvim vzdusného vedeni VN na
sloupech. Rozvodné napéti 3 + PEN 380/220 V 50 Hz.

V feSeném Uzemi se nachazi 7 stavajicich trafostanic. Z toho 3 znich slouzi pro vlastni obec
Sobénov, 2 trafostanice jsou situovany jihozapadné od obce. Pfise¢no ma vlastni trafostanici, Smrhov
také. Trafostanice jsou napojeny odbo¢kou nadzemniho vedeni 22 kV z kmenové linky.

Sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni, je provedena pfevazné venkovnim vedenim na beton.
sloupech a stfeSnicich. Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic prodlouzenim
sité NN.

U zastavitelnych ploch budou energetické potfeby budoucich provoz(i feSeny v navaznosti na
investiCni zaméry s provozovatelem energetické soustavy. Trasy elektrickych vedeni |Ize v navrZzenych
plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti realizovat.

1.d2.2. Plyn
Obec Sobénov neni plynofikovana a neni v dosahu plynovodnich tras.

1.d2.3. Spoje a telekomunikace

Obec je pfipojena na telekomunikac¢ni soustavu s kabelovym vedenim tras. V obci je rozvedeno
rovnéz vefejné osvétleni. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici trasy.

Stavajici vefejné osvétleni v sidle ma kabelové vedeni v soub&hu s NN, pfevazné svitidla na sloupech
nebo konzolach. Vyvody a méfeni bude realizovano u trafostanic. Z téchto vyvod( bude napojeno VO
navrhovych lokalit rozvody zemnimi kabely AYKY. Spinani osvétleni rozvadéct VO s rezimem
vecernim a no&nim.

1.d2.4 Vodni hospodarstvi

- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Hospodaieni a vyuZivani uzemi neni omezeno jinymi nez obecné platnymi zasadami, platnymi pro
nakladani s vodami podle zakona o vodach.

Pfirozenym vodnim recipientem feSeného Uzemi je Feka Malde, Cerna, potoky a malé mistni
vodotece.

Soustava vodnich ploch-rybnikl se nachazi pfi severni hranici tzemi. Celou zapadni hranici katastru
Vytvafi pfirozené feka Malse. Uzemim protékaji dalsi drobné vodote¢e. Na ficce Cerné tekouci
nedaleko obce, byla v roce 1925 dostavéna pfehrada Sobénov, nejstarsi funkéni pfehrada v jiznich
Cechach. Na Uzemi prameni a protéka jim kromé& velkého mnoZstvi drobnych vodnich tok(i a
bezejmennych vodotedi, také nékolik vyznamnych vodnich tok(. Uzemi je vzhledem ke svému
charakteru c¢asto postihovano povodriovymi stavy. NejCastéjSi povodnové situace jsou
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zaznamenavany na tocich Malde a Cerna, tyto vodni toky maji vzhledem k rozsahu svych povodi,
mnozZstvi pfitokd a &lenitosti terénu, rychlé nartsty pritoki v relativné kratkém &asovém useku. Reky
Cerna, Malse a Pohofsky potok maji stanovené zéplavové Uzemi a vymezené aktivni zoény
zaplavovych uzemi.

Uzemni plan navrhuje né&kolik novych vodnich ploch.

VODOVOD:

Obec Sobénov (644 - 604 m n.m.) je v soutasné dobé& zasobena pithou vodou z vodovodu, jehoz
provozovatelem je CEVAK a.s. a vlastnikem je OU Sobé&nov. Vodovod ma dva zdroje. Prvnim zdrojem
je ptvodni pramenisté (jimaci zafezy, studna), jejichz vydatnost je Qprdm = 0,05 I/s, Qmax = 0,2 I/s. Z
pramenisté je voda gravitacné svedena do pramenni jimky, ktera slouzi jako akumulacni.

Druhym zdrojem pro vodovod jsou tfi studny. Voda ze studen je gravitatné svedena pres
odkyselovaci stanici do vodojemu Sobénov. Z vodojemu je voda pfes pramenni jimku (hygienické
zabezpeceni) gravitacné dopravena do obytnych a zemédélskych objektu.

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Vzhledem k pfedpokladanému
nardstu pfipojenych obyvatel na vodovod se navrhuje rozSifeni rozvodné vodovodni sité v délce 400
m DN 80.

Z duvodu nedostate¢né vydatnosti stavajicich zdroji s ohledem na vyhledovou potfebu vody je
navrzeno posileni stavajicich zdroji o 0,4 I/s. Ke snizeni ztrat ve vodovodni siti se navrhuje jeji
postupna rekonstrukce.

Dale se pocita s vybudovani nového propojovaciho fadu — mezi novym a starym vodojemem.

Sidlo Pfise€no (544 - 536 m n.m.) je v souCasné dobé zasobeno z domovnich studni.

Sidlo Smrhov (593 - 576 m n.m.) je zasobeno vodou z obecniho vodovodu.

Ochranna pasma vodnich zdrojli

Ochranné pasmo plvodniho pramenisté v lese, pod vrcholem Kohout, (¢ast Sobénovské vrchoviny)
nedaleko na vychod od obce.

Navrzené feSeni je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na uzemi Jiho€eského kraje.

NAVRH RESENi POZARNi VODY
Zdrojem pozarni vody jsou stavajici vodni plochy v okoli obce, pfipadné biologicky rybnik v jizni asti
obce.

KANALIZACE:

Obec Sobé&nov se nachazi v ochranném pasmu VD Rimov, ma &aste¢né vybudovanou jednotnou
kanalizaci, na kterou je napojeno 60 % trvale bydlicich obyvatel a 45% rekreantl. Ostatni odpadni
vody jsou akumulovany v bezodtokovych jimkéach a likvidovany na COV Kaplice.

Kanalizace, ktera je ve spravé obce, byla provedena z betonovych a kameninovych trub DN 300 — DN
500 v celkové délce cca 1,83 km. Kanalizace je zausténa do mistni vodotece, na které je vybudovan
biologicky dogistovaci rybnik o ploSe cca 0,5 ha. Mistni vodoted je pritokem Cerné. Cca 60 %
destovych vod je odvadéno jednotnou kanalizaci. Zbylé vody jsou odvadény systémem pfikopa, struh
a propustk. Obec ma Rozhodnuti o nakladani s vodami platné na dobu neurcitou.

Obec Sobénov ma zpracovan projekt na vybudovani kanalizace a docistovaci stabilizaéni nadrze pro
neodkanalizovanou severozapadni ¢ast obce s ponechanim domovnich septikd jako predcisténim.

V obci Sobénov je uvaZzovano dostavbou kanaliza¢ni sité. SmiSena kanalizace v celkové délce 0,480
km bude vybudovéana z kameninovych nebo plastovych kanalizaCnich trub profilu DN 300.

Soucasti kanalizacni sité je i Cerpaci stanice a vytlacny fad DN 80 v délce 270 m.

S ohledem na pouzité materialy, se doporucuje v této lokalité postupna rekonstrukce a dostavba
stavajici kanalizacni sité.

Pro ¢isténi splaskovych vod byla v dubnu 2014 dokonéena a uvedena do provozu nova Cistirna

odpadnich vod.
Na Cistirnu je pfivadéna kanalizaci smés destovych a splaskovych vod.

Po uvedeni kanalizace a COV do provozu bude nutné zajistit odstaveni stavajicich septikd.
Sidlo Pfise€no nema v sou€asnosti vybudovany systém kanalizace.
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Sidlo Smrhov ma vybudovanou destovou kanalizaci. Kanalizace je zausténa do mistniho rybni¢ku a
do melioraéni stoky.

Reseni technické infrastruktury v sidle Smrhov se tyka vodovodni odboéky z vodovodniho fadu pro
nové vymezena zastavitelng uzemi.

Uzemni plan piejima umisténi gistirny odpadnich vod s plochou technické infrastruktury na jihozapadé
obce. Do doby vybudovani COV a nové kanalizace bude likvidace odpadnich vod fe$ena dosavadnim
zpusobem.

Podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani kanalizace alespori pro ¢ast plochy tak,
aby planovana vystavba mohla byt napojena na kanalizaci. Tato podminka plati az po vybudovani
COV. Pro ¢&asti ploch, které sousedi s vodnim tokem a je mozné jejich individualni odkanalizovani do
vodniho toku pfimo pfes Cistirnu odpadnich vod. Odkanalizovani do bezodtokovych jimek je mozné
pouze po prokadzani nemoznosti napojeni na kanalizaci nebo vypousténi odpadnich vod do vodniho
toku.

1.d2.5 Odpadové hospodarstvi

Svoz komunalniho odpadu je v obci zajiStovan uspokojivé a jeho skladkovani je provadéno mimo
uzemi obce. Tuhy komunalini odpad (TKO) je feSen popelnicovym systémem. Nékolikrat do roka je
organizovan svoz objemného odpadu. V sidle jsou nadoby na tfidény odpad. Zadouci je zvy$eni miry
separace komunalniho odpadu.

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné registrované skladky TKO. 1x ro¢né je organizovan svoz
nebezpecného odpadu a 1x ro€né jsou pfistaveny 2 kontejnery na svoz odpadu velkého objemu
z domacnosti. V obci jsou kontejnery na tfidény odpad. Systém nakladani s komunalnim odpadem
bude probihat v souladu s platnou obecné zavaznou vyhlaskou obce.

1.d3) OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVi

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyZaduji prvky ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Obec bude nadale vazana na sidla vy$$Siho vyznamu, hlavné blizké mésto Kaplice a
nedaleky méstys Besednice. Nova vefejna prostranstvi jsou navrhovana u vSech zastavitelnych ploch
presahujici 2 ha.

l.e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

l.e1) KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVEN
PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

Navrhem Uzemniho planu se vazby na $irSi okoli neméni.

V feSeném Uzemi obce Sobé&nov se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi
krajinnymi prvky ze zakona §3 odst.1 pism.b) jsou vSechny lesy, rybniky, jezera, raselinisté, vodni
toky a udolni nivy vodnich tok(. Na Uzemi obce nejsou registrovany zadné prfechodné chranéné
plochy. Na uzemi obce nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO, geopark UNESCO, lokality
NATURA 2000, ani ptaci oblasti. V Uzemi nejsou pamatné a vyznamné stromy.

Uspofadani krajiny je feSeno komplexnimi pozemkovymi Upravami, jejichz zpracovani probiha
paralelné& se zpracovanim uzemniho planu obce Sob&nov. Uzemni plan nezasahuje do soudasného
stavu krajiny. V pfipadé vodni plochy parc.€. 1180/2 Pfise¢no, navrhuje uzemni plan posileni tohoto
pfirodniho prvku v tzemi.

Témér polovina uzemi ORP Kaplice lezi v CHOPAYV. Oblast Novohradskych hor, se svym podh0Fim,
oddé&lenym od Sumavského podhiifi Kaplickou brazdou, patfi do jihovychodni &asti povodi Horni
Vitavy a je vyznamna vysokym stupném zachovalosti pfirodniho prostfedi, na jehoz formovani se
podili pfirodé blizké lesni a luCni ekosystémy, raSelinidté, rybniky a pramenisté, toto prostiedi je
velkou zasobarnou podzemnich vod a dale se vyznacuje velkym mnozstvim zde pramenicich vodnich
toka.
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V feSenem katastralnim Uzemi obce Sobénov se nachazi maloplosne, zvlasté chranéné uzemi -
prirodni rezervace Sevcova hora — zbytky smiseného sutového lesa s prevahou buku. Vyméra: 8,33
ha, k.u. Sobénov, obec Sobénov. Vyhlaseni: 1995

Pfirodni park Sobénovska vrchovina - je prfedhdfim Novohradskych hor a rozprostira se
severozapadné od Novohradskych hor az ke Kaplickému zlomu.

Plosné nejrozsahlejsi ekosystémy les(, které maji vysokou ekologickou stabilitu, jsou Novohradské
hory, Sobénovska vrchovina a Poluska.

Oblast je charakterizovana jako zemédélska krajina s vyznamnou prostorovou strukturou lesu, lesik
a nelesni zelené. Vynika vysokou diverzitou prvkd prostorové scény, harmonii zastavby a krajinného
ramce. Krajina je malebna, Clenitd a hornata, vynika estetickymi hodnotami, harmonickym méfitkem a
harmonickymi prostorovymi vztahy s absenci vyrazné ruSivych prvkd. Koeficient ekologické stability v
obci Sobénov je 2,76. Tfida ochrany ZP je LI,V tf. BPEJ s vysokym podilem 1. a ll. tf. ochrany.

Vice nez . plochy katastru tvofi orna puda 56%, trvalé travni porosty 46,8% a zbyvajici 2,2%
zahrady.

VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY
ZUR Jiho&eského kraje stanovuji zasady pro vyuzivani uzemi jednotlivych vymezenych zakladnich
typl krajiny v rozsahu dle vykresu shodnych krajinnych typua.

LSP — KRAJINA LESOPOLNI

- nepodporovat intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach (zamokiena stanovisté,
vodni zdroje, ochranné zény chranénych uzemi),

- nezvySovat plochy orné pady na ukor trvale zatravnénych ploch pfedev§im v nevhodnych
polohach,

- nelikvidovat vegetacni prvky volné krajiny a udrzet tak historicky provéfenou strukturu
zemeédeélské krajiny,

- nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem na okolni krajinu,

- citlivé hospodareni vzhledem ke stanovistnim podminkam, zachovat historicky provéfenou
strukturu zemédélské krajiny,

- nevnaset do prostfedi neplvodni a cizi architektonické a urbanizacni prvky.

l.e2) UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych a upravenych pfirodé
blizkych ekosystém0, které pomahaji udrzovat pfirodni rovnovahu. Komplexni pozemkové Upravy
Uzemi jsou momentalné v pribéhu zpracovani, aktualni cestni sit — plan spolecnych zafizeni byl
prebran do navrhu UPD Sobé&nov v dubnu 2014.

Uzemni plan navrhuje prvky USES, které vychazeji z generelu USES. USES obsahuje lokalni
biokoridory, lokalni biocentra, regionalni biokoridory, regionalni biocentra a nadregionalni biokoridor
s ochrannou zénou nadregional. biokoridoru.

V pfipadé vymezovani prvki USES se jedna o prekryvnou funkci, kterd je nadfazena charakteristice
dle vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

PRVKY USES:

UPD ZUR - Plochy a koridory izemniho systému ekologické stability

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje zavazné vymezuji kompletni uzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu.

UPD ZUR - Nadregionalni biokoridory

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji tyto koridory nadregionalnich biokoridord v
ramci Uzemniho systému ekologické stability na uzemi JihoCeského kraje:

Jevy, promitajici se do izemi dle ZUR J&Kr:

1. nadregionalni biokoridor NBK 170 Zofin — K 174 (vychod tzemi)

2. OZNRBK - ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru

UPD ZUR Regionalni biocentra
Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vymezuji tyto plochy regionalnich biocenter v ramci uzemniho
systému ekologické stability na uzemi Jiho€eského kraje:
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Regionalni biocentra:

RBC 582 — U Houdkd (sever),
RBC 583 - Hradisté

RBC 584 — Kohout (vychod)

CON =W

Regionalni biokoridory:

RBK 3060 — U Houdkl — Hradisté (zapad)
RBK 61 — Cerna — Hradité

PFirodni rezervace PR Sevcova hora (vychod)
Pfirodni rezervace PR Vysoky kamen (vychod)
PFirodni park PPK Sobénovska vrchovina

Nooad=a

Nedilnou sougasti USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych &asti USES (biocenter a biokoridort) na okolni méné stabilni krajinu
do vétsi vzdalenosti. Zarovefi mohou interakéni prvky slouzit jako plochy, které umoznuji existenci
urcitych druhd organismu, charakteristickych zejména pro zemeédélskou krajinu.

Les je ze zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisud, vyznamnym
krajinnym prvkem, ktery poziva véeobecnou ochranu. Soudasti USES jsou prvky, které se v uzemi
dochovaly, a které by mély byt zakladnim &lankem jeho budouci obnovy a rozvoje. Prvky USES jsou
zapracovany do grafické ¢asti uzemniho planu (hlavni vykres, koordinaéni vykres).

REGULATIVY PRO SKLADEBNE PRVKY USES

A) Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
A-1: je pfipustné
e soucasné vyuziti
o vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovidtnim podminkam
e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Zménami nesmi dochazet ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES
A-2: jsou podminéné
e pouze nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV atd., za
podminky nenaruseni funkénosti biocentra.
A-3: jsou nepfipustné
o zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souc€asny stupefi ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, nap¥. z louky na
ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
o jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily & ohrozily funk&nost
biocenter nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
o rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

B) Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort
B-1: je pfipustné

e soucasné vyuziti

o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhli organismd odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy a pod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zmé&nami nesmi dochézet ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridord

B-2: jsou podminéné

e nezbytn& nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodaiska zafizeni, COV

atd. Umistény mohou byt jen za podminky co nejmenSim zasahu a narudeni
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funk&nosti biokoridoru. Umisténi pokud moZno jen kolmo na biokoridory a v co
nejmensim rozsahu.
B-3: jsou nepfipustné

e zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,
jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni
ochranu a =zaloZeni chybéjicich ¢€asti biokoridord, ruSivé ¢innosti, jako je
umistovani staveb, odvodnovani pozemk, tézba nerostnych surovin, a pod., mimo
¢innosti podminénych

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkdno siti polnich a pé&Sich cest, které se vytvafely postupem &asu v mistech
hospodarské potieby. V feSeném uzemi obce, v dobé& zpracovani uUzemniho planu, probihaji
komplexni pozemkové Upravy, které vlastnicky zorganizuji uspofadani krajiny.

Protierozni a protipovodiova opatfeni nejsou navrhovana, avSak v ramci stanoveni podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéna jejich realizace.

V Gzemi jsou vymezena zéplavova Uzemi i aktivni zony toku MalSe a Cerné, ktera jsou zéavaznym
limitem pro vymezovani novych ploch.

Obecnymi nastroji proti splavovani vody z poli jsou zejména vhodna volba zemédélskych plodin (napf.
obilniny na misto okopanin), orba po vrstevnici nebo vysadba kfovin.

Uzemi je vzhledem ke svému charakteru &asto postihovano povodfiovymi stavy. Nejéast&jsi
povodriové situace jsou zaznamenavany na tocich Malse a Cerna, tyto vodni toky maji vzhledem k
rozsahu svych povodi, mnozstvi pfitok a €lenitosti terénu, rychlé narlsty pratokd v relativné kratkém
gasovém uUseku. Reky Cernd a Mal$e maiji stanovena zaplavova Uzemi a vymezené aktivni zény
zaplavovych Uzemi. V zaplavovych Uzemich tokl se nenachazi a neni vymezena Zadna zastavitelna
plocha.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi objekty cestovniho ruchu. Z vazanych forem rekreace je
zastoupena rekreace soukroma v chalupach a chatach, ktera se vyznamné podili na rekreaénim
vyuzivani krajiny. Stavajici trvalou rekreaci v osadach Smrhov, Bida a Pfise¢no uzemni plan zafazuje
do smiSeného Uuzemi trvalého a rekreacniho bydleni.

Veskeré rekrealni objekty se nachazeji u hranic katastralniho uzemi, v severozapadni Casti v lese
podél feky MalSe, u jizni hranice katastru ,Plavisté“ a v severovychodni ¢asti smérem na Bidu.
Uzemim obce Sobé&nov vedou cyklotrasy a znadené turistické trasy.
Rekrealni vyuZiti feSeného Uzemi bude i ve vyhledu spojeno s pobytovymi formami rekreace.
Vhodnou formou je pronajimani tzv. letnich byta, pfip. agroturistika.

Na existujici ojedinélé rekreaéni objekty nebude navazovano dalsi rekreaéni vystavbou. Uzemni plan
nenavrhuje rozvoj chatovych osad. Vhodna je péSi turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

l.e5) VYMEZENiI PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Vyhradni lozisko nerostnych surovin, chranéné loziskové Uzemi, dobyvaci prostor, poddolované
Uuzemi a sesuvné Uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Nenachazi se v Uzemi téz staré dulini dilo,
kamenolom, halda, odval, vysypka ani odkalidt& ani jina geologicka rizika.
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I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napi. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity
jejich vyuziti).

Resené Gzemi je lenéno na plochy s rozdilngym zpGsobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odlieni a pismenny index. Uzemi je lenéno na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb., §4-
19. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné, nepfipustné a
podminky prostorového usporadani.

Seznam ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovenych v tzemnim planu:

SO - Plochy smisené obytné

ov - Plochy ob¢anského vybaveni

OV RKF - Plochy ob¢anského vybaveni, kostel, hibitov

OVR - Plochy ob&anského vybaveni — sportovisté

R - Plochy rekreace

VP - Plochy vefejnych prostranstvi

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice lll.tfidy

DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
TI - Plochy technické infrastruktury

VS - Plochy vyroby a skladovani

SvV-Z - Plochy smisené vyrobni-zemeédélské

vV - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

VYMEZENi POJMU

Nizkopodlazni zastavba — zastavba s vySkovou urovni 1np + podkrovi.

PFirodni sloZzky — vysadba nizkokmenné a vysokokmenné zelené&, travni porosty, parkové upravy.
Drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivity — vyroba a podnikatelské aktivity do vySe max. 3
zaméstnancu, zaroven musi splfiovat hygienické limity hluku, prachu a zapachu na hranici pozemku.
Vlastni pozemek — pozemek vlastnicky naleZejici k posuzovanému zaméru.

Negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekra€ujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych
pfedpisech — negativnimi UCinky se rozumi napf. hlu¢nost, prasnost, intenzita dopravy, zhorSeni
hydrogeologickych podminek apod.

Sluzebni byt — byt pro bydleni zaméstnance nebo jiného pracovnika provozovny

Sport. areal — soubor vlastnicky i provozné propojenych pozemku a staveb, slouzici ke sport. funkci.
Lehky pramysl — spotfebitelsky prdmysl, ktery vyrabi malé spotfebni zbozi (napf. potravinarsky,
odévni, obuvnicky, nabytkarsky, papirensky apod.)

Drobna krajinna architektura — pomniky, kapli¢ky, odpoc€inkova mista s prestfeSenim

SO - PLOCHY SMISENE OBYTNE
A) Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pfipustné vyuziti:
- bydleni — nizkopodlazni zastavba
- odpovidajici zazemi (napf. pergola, sklenik, bazén, dilna atd.)
- stavby pro rodinnou rekreaci
- obcanské vybaveni
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- sportovni zafizeni a hfisté

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelef
C) Podminéné pripustné vyuziti:

- drobna neruSici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky, ze budou dodrzeny hygienické
limity (zejména hluk) na hranici vlastniho pozemku

- podminkou vystavby v zastavitelnych plochach je vybudovani kanalizace alespon pro &ast
plochy tak, aby planovana vystavba mohla byt napojena na kanalizaci. Tato podminka plati az
po vybudovani centralni COV. Pro &asti ploch, které sousedi s vodnim tokem a je mozné jejich
individualni odkanalizovani do vodniho toku pfimo pfes vlastni istirnu odpadnich vod.

- Odkanalizovani do bezodtokovych jimek je mozné pouze po prokazani nemoznosti napojeni na
kanalizaci (napf. dosavadni neexistenci kanalizacni sité) nebo vypousténi odpadnich vod do
vodniho toku.

D) Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vochranném pasmu VN 22kV nesmi byt umistény stavby s charakterem chranéného
venkovniho prostoru
E) Podminky prostorového uspofadani:
a)max. vyska obytnych objektd — 1NP + podkrovi (nizkopodlazni zastavba)
b)max. vyska hospodarskych a provoznich staveb — 12m v hiebeni, sedlové stfechy
c)v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku — max. 90%, plati pro vlastnické
celky
d) v navrzenych zastavitelnych plochach — zastavitelna ¢ast pozemku max. 40%.

OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro ob&anskou vybavenost
B) Pripustné vyuZiti:
- stavby k zajisténi podminek pro uZivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich u¢elem
- stavby pro vzdélavani a vychovu,socialni sluzby, pécéi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
- stavby pro vykon sluzby cirkevniho fadu
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
C) Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni — v ploSe do 10% z plochy stavebniho pozemku, za podminky spinéni hygienickych
limitd
D) Nepfipustné vyuZiti:
- Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani: - nestanovuji se

OV RKF — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI KOSTEL, HRBITOV
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro funkci cirkevni a pohiebni
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich u¢elem
- stavby pro vykon cirkevni sluzby
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelef
C) Podmineéné pfipustné vyuziti:
- nestanovuji se
D) Nepftipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani: nestanovuji se
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OVR - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORTOVISTE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem
- stavby pro turistiku a rekreaci
- vefejna prostranstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelef
C) Podminec¢né pripustné vyuziti:
- bydleni — sluZzebni byt.
D) Nepfipustné vyuziti
- VeSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
- VeSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.
E) Regulaéni podminky:
- zastavénd plocha pod budovami max. 20% z plochy sportovniho arealu.
- maximalni hladina zastavby je 2np

R - PLOCHY REKREACE

A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro rekreaci, chaty a chalupy
- trvalé a rekreaéni bydleni

B) Pripustné vyuZiti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzZivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich
ucelem

- chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci

- vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreaéni louky

- stavby pro turistiku, rekreaci a sport

- vefejna prostranstvi

- dopravni a technicka infrastruktura
pfirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmlnecne pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

D) Nepfipustné vyuZiti

- Veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekraéuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

- VeSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu
(supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

E) Regulaéni podminky:

- v navrzenych plochach je umoznéna vystavba budov do max. 2 podlazni véetné podkrovi.

Zastavéna plocha pod objektem max. 100m2.

VP — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
A) Hlavni vyuziti:
- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi
B) Pripustné vyuziti:
- komunikace mistni, obsluzné, ucelové
- chodniky, stezky
- stavby pro cykloturistiku
- dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni sloZzky, zejména sidelni zeleri
C) Podmineéné pfipustné vyuziti:
- nestanovuji se
D) Nepftipustné vyuziti:
- VeSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni U¢inky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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E) Podminky prostorového uspofadani:— nestanovuji se

DS -PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- SILNICE lil. TRIDY
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice lIl. tfidy
B) Pripustné vyuZiti:
- mistni komunikace
- stavby dopravni a technické infrastruktury
- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelef
- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolani zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a Fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich
komunikaci
C) Podmineéné pfipustné vyuziti:
- podminkou umisténi staveb je dodrzeni hygienickych Ilimitd hluku na hranici ploch
s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a
chranéného vnitfniho prostoru staveb.
D) Nepfipustné vyuZiti:
- Jina nez pfipustna €innost neni povolena
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MiSTNi KOMUNIKACE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace
B) Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi
- stavby dopravni a technické infrastruktury
- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelef
- sjezdy a njjezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, stavby dopravniho vybaveni, cyklostezky,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna architektura v krajiné
C) Podminecné pfipustné vyuziti:
- nestanovuje se
D) Nepfipustné vyuZiti:
- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNIi A LESNi CESTY
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty
B) Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef
C) Podmineé&né pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se
D) Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

Tl - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
B) Pripustné vyuziti:
- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod
- dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby
- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelef
C) Podmineé&né pfipustné vyuZiti:
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- podminkou umisténi staveb je dodrzeni limitd hluku na hranici ploch s charakterem
chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného
vnitfniho prostoru staveb.

D) Nepfripustné vyuziti

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového uspofadani:
Pro stavbu COV se nestanovuiji.

VS — PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby pro vyrobu a skladovani
B) Pripustné vyuziti:
- stavby k zajisténi podminek pro uzZivani staveb vyroby a skladovani v souladu s jejich uelem
- stavby pro stavebnictvi
- stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkusSebni a vefejné infrastruktury jako soucast
staveb hlavnich
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelef
- stavby dilen u¢novského Skolstvi
- dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi
C) Podmineéné pfipustné vyuziti:
- podminkou umisténi staveb je dodrzeni hygienickych limitd hluku na hranici ploch
s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a
chranéného vnitfniho prostoru staveb.
D) Nepftipustné vyuziti
- vesSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni ucginky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
- zdravotnictvi, vzdélavani a vychova , hutnictvi, chemii a té€zké strojirenstvi, bydleni
E) Podminky prostorového uspofadani:
- Max. vySka objektd 12m, kromé technologickych zafizeni (napf. anténa, vysila¢, dopravnik,
zasobnik apod.)

VV — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

A) Hlavni vyuziti

Vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuzitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro nakladani svodami, ochranu pred jejich Skodlivymi uginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni dalSich Uc¢eld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfripustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikd), stavby pro bydleni, rekreaci,
obc&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

Zemeédélskeé vyuziti

B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuziti, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi. Dopravni
a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych opatfeni v krajiné
napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnikd. PFipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:
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V tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfripustné vyuziti:

Jiné neZ pfipustné vyuZiti neni povoleno. Nepfipustné jsou zemédélské stavby s rekreacnim vyuZitim
a vyuzitim pro trvalé bydleni a ubytovani.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikd), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

NL - PLOCHY LESNI

A) Hlavni vyuZiti

Plochy s pozemky uréené k plnéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zajisténi podminek vyuziti pozemk( pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura. Realizace protipovodriovych
opatreni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnika. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5ha).

C) Podminec&né pripustné vyuziti:

V tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné Cinnosti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnik( a lesnich $kolek), stavby pro bydleni,
rekreaci, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

A) Hlavni vyuziti

Nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zplsobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského pudniho fondu

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi

- dopravni a technicka infrastruktura

Drobna krajinna architektura. Realizace protipovodnovych opatfeni v krajiné napf. suchy poldr.

Je pfipustné zfizovani rybnika. Pfipustna je zména kultury mezi poli, sady, loukami, pastvinami, lesy a
malymi vodnimi plochami (do 0,5 ha).

C) Podmineé&né pfipustné vyuziti:

- v tomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti neni povoleno.

Nepfipustné jsou zejména stavby oploceni (kromé ohradnikl), stavby pro bydleni, rekreaci,
ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani.

E) Podminky prostorového uspofadani — nestanovuji se

SV-Z - PLOCHY SMISENE VYROBNI - ZEMEDELSKE

A) Hlavni vyuziti:

- zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu, sluzby a skladovani

B) Pripustné vyuziti:

- stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb a zemédélské vyroby v souladu s jejich uelem
- rostlinna a Zivo€iSna zemédélska vyroba, zahradnictvi a ovocnafstvi, provozy pro

- spravu a udrzbu nemovitosti, skladové zemédélské arealy, obchodni prodej,

- administrativni a personalni zazemi

- pfirodni sloZzky, vodni plochy, zelef

- dopravni a technicka infrastruktura

C) Podmineéné pfipustné vyuziti:

pozemky verejné infrastruktury, souviseji-li s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim nejvyse tfi samostatné
byty v ramci stavby pro zemédélstvi, pficemz soucet podlahovych ploch bytd smi v tomto pfipadé ¢init
nejvyse jednu tfetinu podlahové plochy stavby, nejvyse vSak 300 m2

Strana 18 (celkem 35)



D) Nepfipustné vyuZiti

- v8e ostatni, nez je uvedeno

- veskeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech

E) Podminky prostorového uspofadani:

zpusob zastavby ploch bude respektovat vymezena ochranna pasma a vefejné
prospésné stavby, pfipadné vefejné prospésna opatieni

bude posuzovano individualné pro kazdy zamér v rdmci pfisludnych spravnich fizeni.

l.g) Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

V feSeném Uzemi je navrzeno 6 vefejné prospésnych staveb:

VPS 1 — neobsazeno (Cistirna odpadnich vod Sobénov s plochou technické infrastruktury
v zastavitelné plose TI1 byla jiz zrealizovana a uvedena do provozu v dubnu 2014)

VPS 2 - piijezdova, udelova cesta k COV

VPS 3 - polni cesta na Hajek

VPS 4 — vodojem

VPS 5 - studna

VPS 6 — studna

VPS 7 - biologicky rybnik

VEREJNE PROSPESNA OPATREN!I:

Uzemni plan nenavrhuje vefejné& prospé&sna opatieni.
Umisténi VPS 2-7 je znazornéno graficky na vykresu:

I/4 — vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

I.Lh) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfFipadné
dalSich udaju podle §5 odst. 1 katastralniho zakona.

Vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospésna opatfeni, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni
pravo, UP nestanovuje.

\ L.i) Stanoveni kompenzaé€nich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V prubéhu pofizovani tzemniho planu nebylo poZadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast. Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou
stanoveny.

j) Vymezeni ploch a koridord uUzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nenavrhuje plochy a koridory pro izemni rezervy. Navrzené zastavitelné plochy
v feSeném katastralnim Uzemi jsou pIné dostacujici pro naplnéni uzemniho planu.

I.k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny.
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L.I) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Pro zastavitelné plochy, vymezené uzemnim planem v obci Sobénov 722, Z3, Z7, Z9, Z10, Z18, Z19
v osadé Smrhov Z13, Z25 a v osadé PfiseCno Z22, je stanovena podminka pofizeni Uzemni studie
pfed vydanim prvniho spravniho rozhodnuti v zastavitelné ploSe. Na zastavitelnych plochach 722, 77,
Z10, Z19+Z3 je navrZeno vefejné prostranstvi min. 1000m?, které musi byt respektovano pfi
pofizovani Uzemni studie. Uzemni studie bude pofizena do 4 let od vydani izemniho planu.

Podminky pro pofizeni uzemni studie:

Uzemni studie provéii zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim planu a navrhnou v souladu
s ustanovenimi a jako jeho zpfesnéni v podrobnéjSim meéfitku (zpravidla 1:1000, pfipadné 1:500)
e urbanistické FfeSeni (zpusob zastavby, parcelace, vefejné prostranstvi, dopravni obsluha,
vstupy a vjezdy na pozemky)

e podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, ploSné a prostorové uspofadani a architektonickeé
feSeni (podminky funkéni, plosné, prostorové a architektonicke)

e dopravu a koncepci technické infrastruktury (doprava motorova, doprava stacionarni, doprava
pési, vodni hospodafstvi, zasobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, vefejné
osvétleni, shromazdovani a likvidace odpadu)

I.m) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu v rozsahu podile prilohy €.9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani.

Nevymezuje se.

\ I.n) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Navrh uzemniho planu nestanovuje etapizaci.

l.o) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Uzemni urbanistické studie, navrhujici vystavbu v novych rozvojovych plochach, budou zpracovany
vyhradné autorizovanym architektem. Architektonicky vyznamné stavby, jejichz projektovou
dokumentaci mize zpracovavat jen autorizovany architekt nejsou vymezeny.

\ l.p) Udaje o poétu listi UP a poétu vykrest k ni pfipojené grafické éasti.

1. Uzemni plan

1.1. Textova €ast uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 20 listll A4 textové ¢asti (strany
1 az 20 tohoto dokumentu).

1.2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 4 vykresy.
Seznam pfiloh:

I/1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I/2 — Hlavni vykres 1:5000
I/3 — Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5000
I/4— Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

2. Oddvodnéni tzemniho planu

2.1. Dokumentace odUvodnéni Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 15 listd textové
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Casti (strany 21 az 35)

2.2. Graficka ¢ast

[I/1 - Koordinacni vykres 1:5000
11/2 - Vykres SirSich vztahu 1:50 000
[I/3 - Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu, BPEJ 1:5000

Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

‘ Il.a) Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Na zakladé zadani uzemniho planu Sobénov schvaleného Zastupitelstvem obce Sobénov v listopadu
2012 zpracoval Ing.arch. Jan Dvofak navrh uzemniho planu Sobénov. Vyhodnoceni vlivu tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo dotéenym organem statni spravy pozadovano.

Il.b) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Resené Uzemi obce Sobénov se v PUR CR 2008 (Politice uzemniho rozvoje) nenachazi v zadné
rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury do Uzemi nezasahuji. Uzemim prochazi stavajici silnice Ill. tF. (111/14625). Z politiky
uzemniho rozvoje nevyplyvaji Zadné pozadavky na feSeni iUzemniho planu.

Nové zameéry pro uzemi Sobénov dokumentace neobsahuje.

- do uzemi zasahuje OZNRBK - ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru

- Uzemi jezi mimo rozvojové osy

- Uzemi nalezi do oblasti krajinného razu Sobénovska vrchovina

SOULAD S POZADAVKY ZUR JCK (kap. a), e), f)

kap. a) Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

V navrhu uzemniho planu byly zohlednény priority stanovené v zdsadach Uzemniho rozvoje pro
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, pro zajisténi hospodafského rozvoje kraje a pro zajisténi
socialni soudrZznosti obyvatel.

Priority se projevuji zejména v koncepci usporadani krajiny — vymezeni USES, ve stanoveni hlavniho
a pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

kap. e) Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot tzemi kraje.

Uzemni plan obce spliiuje podminky stanovené v ZUR pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot kraje v kapitole e) odstavcich 46, 47, 48 — napf. vymezeni USES, zobrazeni
Uuzemi s archeologickymi nalezy.

kap. f) Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Re$ené Uzemi se nachazi v oblasti krajinného rédzu Sobé&novska vrchovina podpofeno koncepci
usporadani krajiny, USES, navrzena COV atd.

Navrh UP neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008. Lezi mimo rozvojové osy a rozvojové
oblasti. Navrh UP nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou (schvalenou) krajem, tj.
v tomto pfipadé ZUR JihoCeského kraje.

‘ Il.c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

Uzemni plan Sobé&nov se zpracovava pro potfeby Feseni aktualnich problémd obce a potieby
stanoveni koncepce jejiho dalSiho rozvoje. V obci jsou zaznamenany pozadavky na individualni
bytovou vystavbu. Prace na UPD byly zahajeny v &ervenci 2012.

Vychozi poZzadavky a cile byly formulovany na jednani se zastupci obce. Zastupci obce na konzultaci
se zpracovatelem sestavili osnovu postupu praci a hrubou koncepci prace na UPD.
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VAZBY NA OKOLNi OBCE - SIRSi VZTAHY

Uzemni plan nekoliduje s dokumentaci sousednich obci. Sousednimi obcemi jsou: mésto Kaplice,
méstys Besednice, Bene$ov nad Cernou a Slavée. Navrh Gzemniho planu zkoumal navaznost na
platnou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. V severovychodnim vybézku katastru
Sobénov na hranici s katastrem SlavCe, byla zjiSténa kolize ,nenavazujiciho® pribéhu lokalniho
biokoridoru LBK 3-30. N&vaznost hranic lokalniho biokoridoru byla upravena v navrhu UPD a uvedena
v soulad.

Z hlediska SirSich vztahl a vazeb na sousedni Uzemi je zajistén zejména bezkolizni pribéh a
lokalizace prvkG USES regiondlniho a nadregionalniho charakteru. Hranice ochranné zény
nadregionalniho biokoridoru NBK 170 Zofin — K 174 (vychod Gzemi) byla upravena podle hranice
zastavéného a zastavitelného Uzemi obce. Katastralnim uUzemim Sobénov prochazi hranice
pfirodniho parku PPK Sobénovska vrchovina. Navrzena zastavitelna plocha Z10 na (JZ obce) a
plocha Z18 (J obce) jsou v kolizi. Dle projednani s Odb. zivotniho prostfedi Krajského ufadu, ktery je
zfizovatelem ,pfirodniho parku“ (vyhlaskou) byl tento nesoulad ponechan. Zastavitelné plochy jsou
v pfimé navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi obce.

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Jihoceského kraje, Odboru regionalniho rozvoje,
uzemniho planovani, stavebniho Ufadu a investic, Oddéleni tzemniho planovani ze dne 19.3.2014 byl
navrh Uzemniho planu uveden do souladu s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci
z hlediska $ir§ich uzemnich vztahu.

V upraveném navrhu UPD Sobénov bylo zpfesnéna navaznost regionalniho biocentra RBC 584
Kohout na zpfesnéné vymezeni téhoZ biocentra v UP BeneSov nad Cernou. V rdmci vyhodnoceni
souladu z hlediska $irSich vztaht byly zpfesn&ny navaznosti prvkd USES na hranici katastralniho
uzemi UPD Sobé&nov a UPD Besednice.

Zjistény nesoulad v navaznosti hranice lokalniho biocentra LBC 18 v uzemné analytickych
podkladech UP Sobé&nov a platného UP Kaplice. Na zaklad& konzultace s pofizovatelem UP - Mé&u
Kaplice, Odbor zivotniho prostfedi a ufad uzemniho planovani, byla ve smyslu zajiSténi souladu
z hlediska $ir§ich vztahd, byla hranice LBC 18 v navrhu UP Sobé&nov pfizptisobena existujicimu
vymezeni LBC 18 v UPD Kaplice.

Soubé&zné se zpracovanim uzemniho planu probiha zpracovani komplexnich pozemkovych Uprav pro
katastr Sobé&nov. Aktudlni cestni sit — plan spolednych zafizeni byl z KPU prebran do navrhu
uzemniho planu v dubnu 2014.

Cestni sit' je feSena s pfesahem do sousednich katastri a pristupnost pozemkd v mezich nastroju
uzemniho planu.

Cestni sit' v krajiné navazuje na trasy v sousednich obcich. Silniéni sit zGstava ve stabilizovanych
trasach beze zmén.

V SirSich vztazich byla provéfena navaznost navrzenych zastavitelnych ploch Z12 a Z21 na Gzemi
sousediciho katastru Besednice. Navrzené plochy Z12, Z21 jsou v souladu s UPD Besednice, ktera
ve svém navazujicim uzemi navrhuje rovnéz zastavitelné plochy.

HLAVNI CILE RESENI

Cilem pofizeni uzemniho planu obce je zabezpecit pilife trvale udrzitelného rozvoje Uzemni z hlediska
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Pfi upeviiovani a ochrané pfirodnich hodnot se uzemni
plan zaméfuje predevsim na vymezovani USES a funkéni charakteristiku i nezastavitelného tzemi.
Pfi zajisténi a podpofe kulturnich hodnot jde pfedevsim o stanoveni urbanistické koncepce a podpora
tradiCniho charakteru venkovskych sidel. U civilizanich hodnot se uzemni plan zabyva hlavné
navrhovymi zastavitelnymi plochami pro bydleni a podnikani.

Pro obec Sobénov byl zpracovan uzemni plan, zména €.1 a zména ¢.2 vroce 2010 (Ing.arch.
Bohuslava Kolafova).

Z hlediska SirSich vztah(l lezi uzemi obce Sobénov vychodné od nasledujicich jevd, které vSak do

Uzemi nezasahuiji: . .

- rozvojova osa OS6 — Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Budéjovice — hranice CR/Rakousko (-
Linz)

- koridor konvenéni zeleznice AGC a AGTC - koridor C-E551
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- koridor kapacitni silnice R3
- transevropsky multimodaini koridor Zelezniéni — VIB.TEMMK — M1

\ Il.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan obce Sobé&nov je v souladu s cily tizemniho planovani. Jsou vytvareny predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel a pfedpoklady pro
ucelné a hospodarné vybaveni Uzemi technickou a dopravni infrastrukturou. Navrzené plochy sleduji
charakter urbanistické struktury obce Sobénova i ostatnich sidel se zamérem o racionalni vyuziti
zastavéného Uzemi a ochranou Uzemi nezastavéného a nezastavitelnych pozemku. Koordinovany a
konkretizovany jsou zaméry vlastniki a dalSich subjektd v Uzemi se zajmem vefejnym — s cilem
dosazeni obecné prospésSného souladu.

Uzemni plan Sobé&nov je v souladu s Gkoly uzemniho planovani. Navrh zjistil a posoudil pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce uzemi.
V navrhu neni stanovena etapizace, navrh nevymezuje zadné plochy pro téZzbu, neurCuje nutné
asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi.

Ochrana nezastavéného Uzemi je podepfena vycétem nepfipustného vyuziti vCetné oplocovani
pozemk( ve volné krajiné. Oplocovani pozemk( mimo zastavéné uzemi odporuje nahledu na cilovou
charakteristiku krajiny a jeji zplsob uzivani. Dochazi k negativni fragmentaci krajiny a snizuje se jeji
prostupnost.

ll.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Navrh uzemniho planu Sobénov byl projednan v souladu s pFisluSnymi ustanovenimi § 22, § 47, § 50
— 53 a § 188 odst. (4) stavebniho zakona a s pouzitim § 171 — 174 spravniho fadu. Obsah
dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a
v souladu s pfilohou &. 7 vyhlagky. Uzemni plan je vypracovan na zakladé schvaleného zadani,
vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni mapy v méfitku 1:5000, vykres Sir8ich
vztahu je zpracovan v méfitku 1:50000. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou vymezeny podle
ustanoveni § 4 — 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi.

I.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad
se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, pripadné
s vysledkem reseni rozport

Navrh uzemniho planu Sobénov byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist a dle jejich uplatnénych stanovisek bude nalezité upraven. S ohledem na ochranu
Zivotniho prostredi, pfirody, krajiny a kulturné historického odkazu bylo pfi feeni Uzemniho planu
postupovano v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni, se zakonem &.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), v platném znéni, zakonem ¢.
289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni, zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v
platném znéni, dale pak se zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni, a se
stanovisky dotcenych organu, ktera byla v maximalni mozné mife, dané zejména podrobnosti feSeni
typickou pro uzemni plan, respektovana.

Pro splnéni pozadavk(l na ochranu vefejného zdravi dle zakona ¢. 258/2000 Sb., bylo FeSeni
Uzemniho planu koncipovano tak, aby byla respektovana ochrana ovzdusi, Krajsky program snizovani
emisi a aby nebyly pfipustény Cinnosti, které by mohly vést ke zhorSeni kvality ovzdusi.

Celé uzemi se nachazi v ochranném pasmu radioloka¢niho prostfedku RTH TFebotovice.
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\ Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivili na udrzitelny rozvoj

Zadani Odb. ZP a Gfadu GUzem. planovani MéU Kaplice z listopadu 2012 neobsahovalo pozadavek na
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Dotleny organ ve svém stanovisku neuplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako dotéeny organ
na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku k navrhu zadani uved!, Ze uvedena UPD nebude mit
vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany, na Zadnou z lokalit, které jsou soucasti navrzené
soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacdich oblasti (soustava Natura 2000). Dale
krajsky Urad ve svém stanovisku uvedl, Zze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst. (3)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll uzemniho planu Sobénov na zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich
predpisU.

Il.h) Stanovisko Krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, véetné
sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Ze nebylo poZadovano
zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

\ IL.i) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani popripadé vyhodnoceni souladu

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani uUzemniho planu bylo vypracovano a schvaleno v listopadu 2012 — Odborem Zivotniho
prostfedi a Ufadem, Uzemniho planovani M&U Kaplice, Ing. Luka$ Bodnar, vedouci odboru. Navrh
Uzemniho planu je zpracovan podle pozadavk( a pfilohy €.7 k vyhlaSce ¢€.500/2006 Sb a podle
schvaleného zadani tzemniho planu.

Pozadavky ze zadani dle jednotlivych kapitol (Ciselné oznaceni odpovida strukture zadani):

a) Pozadavky vyplyvajici z PUR a PD vydané krajem, popr. z dal$ich Sirsich vztahi
Uzemni plan vyhodnotil a zapracoval pozadavky z PUR a ze ZUR Jihodeského kraje. Byly dodrzeny
priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteiného rozvoje uzemi. Byly upfesnény podminky
koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje. Jsou dodrZeny
cilové charakteristiky krajiny lesopolni a lesni.

b) Pozadavky vyplyvajici z UAP
Zakladni pozadavek na zohlednéni limitd vyuziti uzemi byl splnén. Zastavéné uzemi bylo vymezeno.
UP je v souladu s hodnotami Gzemi a s limity uzemi. Problémy a stfety v Uzemi byly feSeny.

¢) Pozadavky na rozvoj tizemi obce
Jednotlivé pozadavky formulované v zadani byly splnény. Je vyhodnocen sou€asny Uzemni plan a
jeho rozvojové plochy. Rozvoj obce spociva pfedevsim v posileni jeho obytné funkce.
Uzemnim planem byly vymezeny hranice zastavéného Gzemi, provéfeny moznosti dal$ich
zastavitelnych ploch, posouzeno zafazeni pozemku parc. €.1753/1 v k.u. Sobénov do plochy vyrobni a
skladové.

d) PoZadavky na plosné a prostorové usporfadani tzemi
Byly splnény poZadavky na stanoveni zakladni a urbanistické koncepce, na koncepci usporadani
krajiny. Plocham s rozdilnym zpuisobem vyuziti byly stanoveny regulativy a hlavni, pfipustné popfr.
podminéné pfipustné Cinnosti pfi respektovani urb. struktury s minimalizaci ZPF a krajiny.
Koncepce usporadani krajiny a USES byla vymezena, povéfena a doplnéna sit uéelovych
komunikaci, nové plochy pro novou chatovou zastavbu nebyly navrhovany.

e) PozZadavky na reSeni vefejné infrastruktury

Verejna infrastruktura je feSena predevsim pro technickou infrastrukturu v plose funkCniho vyuziti TI1.
navrhem 1 plochy, uréené k realizaci COV, VPS-1.
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f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
Uzemi obce nezahrnuje nemovité kulturni pamatky. Je dodrzena urbanisticka koncepce zohledriujici
historickou strukturu osidleni s dirazem na zachovani charakteru a méfitka plvodni zastavby.
Ptirodni hodnoty jsou posileny vymezenim prvk USES.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby
V feSeném Uzemi je navrzeno 6 verejné prospésnych staveb:
VPS 1 — neobsazeno (Cistirna odpadnich vod Sobé&nov s plochou technické infrastruktury
v zastavitelné ploSe TI1 byla jiz zrealizovana a uvedena do provozu v dubnu 2014)
VPS 2 - piijezdova, uéelova cesta k COV
VPS 3 - polni cesta na Hajek
VPS 4 — vodojem
VPS 5 — studna
VPS 6 — studna
VPS 7 — biologicky rybnik

h) Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi
Stanovené pozadavky byly spinény.

i) PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfet zajmd a problémda v uzemi
Obecné pozadavky byly spinény.

j) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v souladu s formulovanymi poZadavky. Do Uzemniho planu byly
zapracovany zejména navrhové plochy pro vystavbu rodinnych domu v lokalitach situovanych na
vychodé, jiho-vychodé a v zapadni ¢asti obce Sobénov, dale v osadé Bida, v ¢astech obce Smrhov a
Pfiseéno.
Uzemni plan navrhuje 2 plochy pro pfestavbova Uzemi (lokality K1 a K2) na severné od navsi.
Respektovana je koncepce ze stavajici UPD, nové zastavitel. plochy navazuji na stav. nebo
prodlouzené mistni komunikace.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén jejich
) vyuZziti Gzemni studii.
Uzemni plan vyhodnotil nezbytnost stanoveni podminky zpracovani tzemni studie pro lokality:

Pro zastavitelné plochy, vymezené tzemnim planem v obci Sobénov 22, Z3, Z7, 29, Z10, Z18, Z19
v osadé Smrhov Z13, Z25 a v osadé PfiseCno Z22, je stanovena podminka pofizeni Uzemni studie
pfed vydanim prvniho spravniho rozhodnuti v zastavitelné ploSe. Na zastavitelnych plochach 722, 77,
Z10, Z19+Z3 je navrzeno vefejné prostranstvi min. 1000m?, které musi byt respektovano pfi
pofizovani Gzemni studie. Uzemni studie bude pofizena do 6 —ti let od vydani izemniho planu.

)  Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.
Plochy s poZzadavkem na zpracovani regulacniho planu vymezeny nebyly.

m) PoZadavky na vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
V zadani doteny organ nepozadoval vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi.

n) PoZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkl na zpracovani variant
Zpracovani konceptu nebylo pozadovano, variantni feSeni uzemni plan neobsahuje.

0) Pozadavky na usporadéni konceptu a névrhu UP
PozZadavky na obsahovou stranku jsou spinény.
Vykres SirSich vztahd byl zpracovan v méfitku 1:50000. Dlvodem bylo méfitko nadfazené
dokumentace ZUR J&k, ktera je vydana pravé v méfitku 1:50000. Sirsi vztahy vystihuji jevy
zobrazitelné v mé&fitku nadfazené dokumentace.
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ILi1 — se schvalenym vybérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami Kk jeji
upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona
Navrh tzemniho planu Sobénov neobsahuje variantni feseni.

Ili2 — s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona
V pfipadé navrh tzemniho planu obce Sobénov se nepostupuje podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

ILi3 — s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podie §
54 odst. 3 stavebniho zakona
Navrh tzemniho planu bude pfedlozen zastupitelstvu obce na spoleéném jednani.

Il.i4 — s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim
obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona
V pfipadé navrh uzemniho planu obce Sobé&nov se nepostupuje podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Il.j) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Re$enym UGzemim je spravni Uzemi obce Sobé&nov o rozloze 1249 ha, které se sklada z1
katastralniho Uzemi Sobénov. Obec je délena do 3 &asti — Sobénov, Smrhov a Pfise¢no. Uzlové body
na hranici katastru, které svym vyznamem a povahou pfesahuji hranici feSeného uzemi budou
koordinovany s ginnostmi v sousednim k.U. Jedna se napt. o USES nebo cestni sit. V FeSeném tzemi
je i nékolik samot nebo skupin dom.

Resené uzemi Sobé&nova lezi v nadmofské vysce cca 644 - 604 m n.m., Sidlo Pfiseéno (536 - 544 m
n.m.), Sidlo Smrhov (576 - 593 m n.m.).

Pocet obyvatel pfiblizné 350.

Navrh uzemniho planu vymezuje a stabilizuje hranici zastavéného uUzemi obce. V zadani bylo
pozadovano, aby byl provéfen navrh novych ploch (v minimalnim rozsahu) na rozsifovani vystavby a
pro rozvoj obce. Tento zakladni pozadavek uUzemni plan splnil. Dale bylo pozadovano zajisténi
navaznosti noné navrzenych zastavitelnych ploch na stavajici a prodlouzené mistni komunikace.

V plochach smi8enych obytnych jsou navrZzena regulativa prostorového uspofadani spodcivajici
zejména ve vysSkové regulaci zastavby. Pro obytné objekty je navrzena max. podlaZznost 2np v&etné
podkrovi. Sobénov je mensi venkovska obec, kde celkova soucasna hladina zastavby nepfesahuje 2
podlazi. Snahou Uzemniho planu je udrzet stejnou vyskovou hladinu v harmonii s okolni krajinou. Pro
hospodarské objekty je stanoveno max. 12m, které téz odpovida historické zastavbé a hladiné
hospodarskych budov.

V pfipadé stanoveni procentuelni zastavitelnosti pozemku, je stanoveno max. 90% u vlastnickych
celka v zastavéném UGzemi. Jedna se o pfipady, kdy usedlosti, dvory, historicka sidla maiji jednotlivé
parcely plné zastavény a napf. vydlazdéné dvory nemohou byt uZivany s nizSim procentem zastaveéni.
V pfipadé novych obytnych sidel je situace jina. Zde je stanovena procentuelni zastavénost 40%. U
novych objekti a pozemkil Ize jejich pomér zastavénosti upravovat vhodnym navrhem a velikosti
parcely. Uzemni plan neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdilna fe$eni s oddvodnénim
jejich vhodnosti.

Vychozi podklady i informace jsou popsany v nasledujicich kapitolach:

I1.k1 — CELKOVA CHARAKTERISTIKA UZEMi

Regené Uzemi lezi severovychodné& od mésta Kaplice, které je pro obec Sob&nov spadovym sidlem
vy$Siho vyznamu— obci s rozsifenou plisobnosti (ORP) s Ufady vétSiny organu statni spravy. Mésto
Kaplice s vy8Si oblanskou vybavenosti a okolni obce jsou vzajemné propojeny siti mistnich a
ucelovych komunikaci, ze Sobénova severnim smérem k méstyse Besednice se nachazi usek silnice
. tFidy (14625) v délce 3,1km..
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Uzemi zahrnuje zemé&délskou krajinu, ale predevsim vyrazné lesni celky podél vychodni hranice
katastralniho uzemi - s hodnotnym pfirodnim dzemim Sobénovské vrchoviny s pohofim Slepicich hor
s nejvyssim vrcholem Kohout, ktery je i krajinnou dominantou.

V feSeném Uzemi se nachazi obec Sobénov a mistni ¢asti obce Smrhov, PfiseCno, osada Bida a
okolni samoty a chaty rekreaéniho charakteru.

Podél jizni hranice hranice katastru obce se vyskytuji lesni plochy s navaznosti na katastralni tzemi
obce Blansko. Pro krajinu jsou rovnéz charakteristické rozsahlé zemédeélské pozemky, orna pldy a
travni porosty - vyraznéji na severni strané uzemi.

Soustava vodnich ploch-rybnik(l se nachazi pfi severni hranici tzemi. Celou zapadni hranici katastru
vytvafi pfirozené feka Malse

I1.k2 — VYVOJ A HISTORIE OBCE, URBANISTICKA STRUKTURA
Prvni zminka o existenci obce je zroku 1359, osidlovani zdejsi krajiny probihalo jiZ od ranného
stfedovéku, bezpochyby i dfive. Historické prameny sleduji vlastnicky vyvoj obce jiz od 14. stoleti.

Centrem zastavéného uUzemi obce Sobénova je naves v jiznim svahu. Struktura zastavby ma
pfevazné navesni charakter, kdy objekty jsou orientovany k hlavnimu prostranstvi. BEhem vyvoje se
obec rozvinula i mimo hlavni komunikace. V feSeném Uzemi je i nékolik samot nebo skupin domu.

V Uzemi se nenachazi objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

Historicky vyznamné stavby:

- obecni kostel sv. MikulaSe

- kaple P. Marie v hajku jizné od Sobénova

- celkem 4 historicka zastaveni v sidlech Sobénov, Smrhov a ve volné krajiné

- v Uzemi jsou lokality s archeologickymi nalezy, v okoli hibitova v obci Sobénov, a v obci Pfisecno

1.k3 — OBYTNA FUNKCE OBCE — BYTOVY FOND

Sidlo pIni pfedevsim obytnou funkci. VétSina objektl v sidle slouzi k bydleni a soukromé hospodarské
¢innosti v zahradach a na vlastnich pozemcich. Pfevazuje bydleni v rodinnych domech. Stav bytového
fondu odpovida primérné stabilni péci vlastnika.

I.k4 — OBCANSKA VYBAVENOST

Charakter feSeného Uzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuzivani obCanské vybavenosti sidel
vysSiho vyznamu. Silnym stfediskem, poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i nabidku pracovnich
prilezitosti je mésto Kaplice a blizky méstys Besednice. Obec Sobénov disponuje obc¢anskou
vybavenosti odpovidajici velikosti sidla. V obci je obecni Ufad v&. zasedaci mistnosti, knihovna,
hostinec, kostel, hibitov, zafizeni pro télovychovu, hfisté a koupalisté. V obci neni posta, zakladni
Skola, matefska Skola, kadefnictvi, zdravotni stfedisko.

Vys$8i obCanska vybavenost je dostupna v Kaplici.

Také do vyhledu bude feSené Uzemi pfevazné orientovano na ob&anskou vybavenost sidel vys&iho
vyznamu. Posileni vybavenosti a sluzeb by mélo byt v budoucnu prostfedkem k sociélni soudrZznosti a
mohlo byt spojeno s rozvojem obytné funkce uzemi.

I1.k5 — PRUMYSLOVA A ZEMEDELSKA VYROBA

Zemédélska puda je zastoupena v feSeném Uzemi na 449 ha (orna puda 239ha). Na plochach je
zemédélsky pldni fond zastoupen ve vSech 5 tfidach ochrany BPEJ. Z hlediska vychozich
pfedpokladu pro zemédeélskou prvovyrobu jsou pfirodni podminky pramérné. Charakter uzemi
zejména v okoli obce umoznuje vyuziti strojové techniky. Charakter izemi s vyjimkami podél vodoteci
umoziuje maximalni vyuZiti strojové techniky.

V obci je 1 areal se zemédeélskymi a skladovymi objekty. DalSi zemeédélské stavby a zafizeni jsou
zahrnuta v usedlostech. Na zemédélskych plochach hospodafi soukromi zemédélci a zemédélsky
podnik.

Pramysl: V feSeném Uzemi Sobénova se nachazi nékolik subjektll drobného podnikani. Jedna se o
tesarstvi, truhlafstvi, pokryva¢, prodej el. narfadi+kovovyroba apod.
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I1.k6 — DEMOGRAFIE

Sobénov je venkovska obec s prevazujici funkci bydleni. Kromé vlastniho zastavéného tzemi obce se
v katastru nachazi i nékolik samot nebo skupin domU jako napf. osada Bida a fada rekreacnich chat.
Zastoupeny jsou chaty- individudlni rekreace pfevazné podél hranice celého katastralniho uzemi.
Vlastni ekonomicka zakladna obce je velmi omezena. V obci neni vyznamny provozni areal
s potfebou pracovnich sil. V tomto smyslu Ize oznadovat za hlavni funkci obce funkci obytnou. Hlavni
nabidku pracovnich pfilezitosti poskytuje v regionu mésto Kaplice. V obci je zaznamenan zajem o
novou vystavbu.

I1.k7 - PRIRODNi PROSTREDI

Celkovou kvalitu zivotniho prostfedi Ize v feSeném Uzemi hodnotit vybornou s cennymi lokalitami
pfirodné hodnotnych uzemi.

Kvalita vzduchu je zde velmi dobra. Obec lezi v Uzemi s velmi dobrymi klimatickymi podminkami bez
negativnich inverznich jevl. Neni zde zadny prdmysl ani jiné vyznamné zdroje znecisténi.

Plosné nejrozsahlejSi ekosystémy lesl, které maji vysokou ekologickou stabilitu, jsou zdejsi
Novohradské hory, Sob&novska vrchovina a Poluska. Jedna se o rozsahlé pfevazné lesnaté oblasti s
vyznamnym podilem lesu pfirozenych a pfFirodé blizkych. Neni zde zadny priimysl ani jiné vyznamné
zdroje znecisténi.

Oblast je charakterizovana jako zemédélska krajina s vyznamnou prostorovou strukturou lesu, lesikl
a nelesni zelené. Vynika vysokou diverzitou prvkd prostorové scény, harmonii zastavby a krajinného
ramce. Krajina je malebna, ¢lenita a hornata, vynika estetickymi hodnotami, harmonickym méfitkem a
harmonickymi prostorovymi vztahy s absenci vyrazné rusivych prvkl. Koeficient ekologické stability v
obci Sobénov je 2,76. Tfida ochrany ZP je LILIILV tf. BPEJ s vysokym podilem I. a Il. tf. ochrany.

Vice nez % plochy katastru tvofi orna plada 56%, trvalé travni porosty 46,8% a zbyvajici 2,2%
zahrady.

[1.k8 - PAMATKOVA OCHRANA

V Uzemi se nenachazi objekty zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

Historicky vyznamné stavby:

- obecni kostel sv. Mikulase

- kaple P. Marie v hajku jizné od Sobénova

- celkem 4 historicka zastaveni v sidlech Sobé&nov, Smrhov a ve volné krajiné

- v uzemi jsou lokality s archeologickymi nalezy, v okoli hibitova v obci Sobé&nov, a v obci Pfise¢no

Pozornost by méla byt vénovana i pfipadnym nezapsanym stavbam a prvkim sakralniho charakteru
v intravildnu a extravilanu — kaplicky, kfize, bozi muka.

Predmétem zajmu obce by méla byt péce o vefejnou zelen v obci, stav objektll a architektonicka
kvalita stavebni ¢innosti. Nastroje Uzemniho planu zlstavaji ve stupni funkce a objemového feSeni.

I1.Lk9 - SPORT A REKREACE

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi objekty cestovniho ruchu. Z vazanych forem rekreace je
zastoupena rekreace soukroma v chalupach a chatach. VesSkeré rekreacni objekty se nachazeji u
hranic katastralniho uzemi, v severozapadni €asti v lese podél feky Malde, u jizni hranice katastru
,Plavi§té“ a v severovychodni ¢asti smérem na Boudu. Uzemim obce Sobé&nov vedou cyklotrasy a
znacené turistické trasy.

Rekreacni vyuziti feSeného Uzemi bude i ve vyhledu spojeno s pobytovymi formami rekreace.

Vhodnou formou je pronajimani tzv. letnich bytd, pfip. agroturistika

I.k10 — DOPRAVA

Silniéni doprava a komunikacni sit:

Obec lezi mezi severovychodné od mésta Kaplice vzdaleného do 10km. Uzemim prochazi sit silnic
mistniho vyznamu (G&elovych), silnice Ill.tf. dopravné spojuje Sobé&nov s méstysem Besednice.
Navrzené zastavitelné plochy ,smiSené obytné® jsou navrzeny s ohledem na jejich dopravni
obsluznost.

v ramci navrzenych verejnych prostranstvi, které jsou grafickou souéasti UP a vyznadeny kédem VP/U
jako podminéna soudast Uzemnich studii.
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Pro zastavitelné plochy, vymezené uzemnim planem v obci Sobénov 22, Z3, Z7, Z9, Z10, Z18, Z19
v osadé Smrhov Z13, Z25 a v osadé PriseCno Z22, je stanovena podminka pofizeni Uzemni studie
pfed vydanim prvniho spravniho rozhodnuti v zastavitelné ploSe. Na zastavitelnych plochach 22, 77,
Z10, Z19+Z3 je navrZeno vefejné prostranstvi min. 1000m?, které musi byt respektovano pfi
pofizovani uzemni studie. Soucasti uzemni studie bude feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Mistni komunikace a polni cesty:

Na silnici lll. tfidy usti do centra obce a navazuje tak na sit mistnich a uc¢elovych komunikaci. Tyto
komunikace maji vesmés charakter obsluznych komunikaci. Uzemi obce je protkano siti
nezpevnénych polnich a lesnich cest. Jejich stav odpovida charakteru a dllezitosti trasy.

Doprava v klidu:

V obci Sobénov je parkovisté u obecniho Ufadu a na navsi. DalSi parkovisté se v feSeném Uzemi
nenachazi.. Parkovani je mozné na komunikacich v sidle a na vefejnych prostranstvich. Parkovani pfi
krajnici dovoluje i prdjezdny profil mistnich zpevnénych komunikaci v ostatnich ¢astech obce.

V navrhovanych plochach uréenych pro vystavbu individualniho bydleni budou realizovana odstavna
stani na vefejné komunikaci.

V navrhovanych plochach uréenych pro vystavbu individuelniho bydleni doporuujeme realizovat
nékolik odstavnych stani na vefejné komunikaci.

HROMADNA AUTOBUSOVA DOPRAVA

méstys Besednice.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Re$enym Uzemim pfimo neprochazi zadna Zeleznice.

Z hlediska SirSich vztahu lezi tzemi obce Sobénov vychodné od nasledujici jev, ktery vSak do uzemi
nezasahuje: transevropsky multimodalni koridor Zelezni¢ni — VIB.TEMMK — M1

NEMOTOROVA DOPRAVA

Pé&si doprava se uplatiuje jako jedna z forem kazdodenniho pohybu zvlasté pfi dochazce k autobusu
a za praci v misté& pripadné v okolnich sidlech. Uzemi v okoli Sob&nova je vhodné pro cykloturistiku
v navaznosti na propojeni s turisticky zajimavymi oblastmi Kaplicka.

ZNECISTENI OvzZDUSI

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadny velky ani stfedni zdroj zneciStovani ovzdusi . Na znedisténi
ovzdusi Skodlivinami maji vliv zejména zdroje malé - tzv. plosné znecisténi z lokalnich zdroja, které
jsou na pevna paliva.

HLUK: Nevyznamnym zdrojem hluku jsou silnice IIl. tfidy a mistni komunikace.
Uzemni je vzdaleno o zdroju hlukovych zatézi

ZELEN

Uzemi zahrnuje zemé&délskou krajinu, ale pfedevsim vyrazné lesni celky podél vychodni hranice
katastralniho uzemi - s hodnotnym pfirodnim Gzemim Sobénovské vrchoviny s pohofim Slepicich hor
s nejvy$sim vrcholem Kohout, ktery je i krajinnou dominantou.

Krajinna zelen je pfedevSim vysadba podél silnic a polnich cest. Krajinna zeleri se vyskytuje také
v polich v podobé hajkl a remizk(l. Pfi definovani ploch je tfeba rozliSit vefejnou krajinnou zelen a
plochy ur€ené k plnéni funkce lesa.

Pfi novych vysadbach povazujeme za vhodné druhy domaciho plvodu: dub letni, lipa malolista, javor
mlécny, jasan ztepily, borovice lesni, olSe ¢erna rizné druhy vrb. Vyraznym prvkem zelené v obci je
zelen v zahradach, hlavné vysokokmenna zeleri.

1.k11- VODNi HOSPODARSTVi

VODNI TOKY A PLOCHY

PFirozenym vodnim recipientem Fe$eného Uzemi je feka Malse, Cerna, potoky a malé mistni
vodotece.
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Soustava vodnich ploch-rybniki se nachazi pfi severni hranici uzemi. Celou zapadni hranici katastru
vytvari pfirozené feka Malse. Uzemim protékaji dalSi drobné vodotece. Na ficce Cerné tekouci
nedaleko obce, byla v roce 1925 dostavéna pfehrada Sobénov, nejstarsi funkni pfehrada v jiznich
Cechach.

VODOVOD

Obec Sobénov (644 - 604 m n.m.) je v sou¢asné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu, jehoz
provozovatelem je CEVAK a.s. a vlastnikem je OU Sobé&nov. Vodovod ma dva zdroje. Prvnim zdrojem
je puvodni pramenisté (jimaci zarezy, studna)

Druhym zdrojem pro vodovod jsou 3 studny.

Sidlo Pfise€no (544 - 536 m n.m.) je v sou¢asné dobé zasobeno z domovnich studni.

Sidlo Smrhov (593 - 576 m n.m.) je zasobeno vodou z obecniho vodovodu.

V sidle Smrhov se navrhuje odbocka vodovodu z vodovodniho fadu pro nové vymezena tzemi.

Systém zasobovani pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Vzhledem k pfedpokladanému
narustu pfipojenych obyvatel na vodovod je pocitano s rozsSifenim rozvodné vodovodni sité v délce
400 m DN 80.

Ke snizeni ztrat ve vodovodni siti se navrhuje jeji postupna rekonstrukce.

Dale se uvazuje s vybudovanim nového propojovaciho fadu — mezi novym a starym

vodojemem.

KANALIZACE

Obec Sobénov se nachazi v ochranném pasmu VD Rimov. Obec Sob&nov ma &aste¢né vybudovanou
jednotnou kanalizaci, na kterou je napojeno 60 % trvale bydlicich obyvatel a 45% rekreantd. Ostatni
odpadni vody jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach a likvidovany na COV Kaplice.

Obec Sobénov ma zpracovan projekt na vybudovani kanalizace a docistovaci stabilizacni nadrze pro
neodkanalizovanou severozapadni ¢ast obce s ponechanim domovnich septikl jako pred¢isténim.

V obci Sobénov je uvazovano dostavbou kanaliza¢ni sité.

Soucasti kanaliza¢ni sité je i Cerpaci stanice a vytlacny fad DN 80 v délce 270 m.

S ohledem na pouzité materialy, se doporucuje v této lokalité postupna rekonstrukce a dostavba
stavajici kanaliza¢ni sité.

Pro Cidténi splaSkovych vod je v sou¢asné dobé uvazovano s vystavbou nové gistirny odpadnich vod.
Navrhuje se mala mechanicko-biologicka Ccistirna odpadnich vod s nitrifikaci a eventuelné s
denitrifikaci.

Sidlo PFise€no nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace.

Sidlo Smrhov ma vybudovanou de$tovou kanalizaci. Kanalizace je zausténa do mistniho rybnicku a
do melioracni stoky.

I.k12- ENERGETIKA

ELEKTRICKA ENERGIE
Distribuce el. energie je zajisténa z rozvodné sité EON prostiednictvim vzdusného vedeni VN na
sloupech. Rozvodné napéti 3 + PEN 380/220 V 50 Hz.

V feSeném Uzemi se nachazi 7 stavajicich trafostanic. Z toho 3 znich slouZi pro vlastni obec
Sobénov, 2 trafostanice jsou situovany jihozapadné od obce. Pfise€no ma vlastni trafostanici, Smrhov
také. Trafostanice jsou napojeny odbockou nadzemniho vedeni 22 kV z kmenové linky.

Sekunderni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni, je provedena pfevazné venkovnim vedenim na beton.
sloupech a stfesSnicich.

PLYN A PRODUKTOVOD
Obec Sobénov neni plynofikovana.
TELEFON

Obec je pfipojena na telekomunikacni soustavu s kabelovym vedenim tras.
Rozsifovani stavajicich tras, pfipadné vedeni novych je mozné ve viech plochach uzemniho planu.
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VEREJNE OSVETLENI

Stavajici vefejné osvétleni v sidle ma kabelové vedeni v soubéhu s NN, pfevazné svitidla na sloupech
nebo konzolach. Vyvody a méfeni bude realizovano u trafostanic. Z téchto vyvodd bude napojeno VO
navrhovych lokalit rozvody zemnimi kabely AYKY. Spinani osvétleni rozvadécl VO s rezimem
ve€ernim a no¢nim.

[1.Lk13 - UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemi obce je schvéleny Gzemni plan, zména UP &.1 a 2, zpracovany pro celé katastralni uzemi,
ktery stanovil prvky USES, navrhovany uzemni plan USES respektuje v plné mife. Komplexni
pozemkové Upravy Uzemi jsou momentalné v prabéhu zpracovani. Plan uUzemniho systému
ekologické stability byl pro Sob&nov zpracovan v Fijnu 2000 (Ekoservis, C.Budgjovice, Ing. Vaclav
Skopek, CSc.)

Jevy, promitajici se do izemi dle ZUR J&Kr:

8. nadregionalni biokoridor NBK 170 Zofin — K 174 (vychod Gzemi)

9. OZNRBK - ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru

I.k14 -NAVRH RESENI CIVILNi OCHRANY

Dle pozadavku § 20, zakona ¢. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll civilni ochrany, podle § 7
odst. 7 pism. H) zakona ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému je zpracovan navrh
feSeni civilni ochrany.

NAVRH RESENi UKRYTi OBYVATELSTVA

Ukryti obyvatel bude feSeno individualné ve vlastnich objektech v improvizovanych ukrytech. Obytné
objekty v obci maji vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani ukrytu. U starSich
obyvatel se pfedpoklada ukryti v sousednich objektech s vétSi kapacitou Ukrytu.

Postup praci pri zhotoveni ukrytu:
a) Vyklidit prostor - vynést vdechny nepotiebné véci véetné paliva
- uzavrit pfivody (plyn, voda, topeni)
- uhasit ohen v topném systému apod.  do 2hodin
b) Zvysit ochranné vlastnosti ukrytu
- zakryt okna, dverfe, vyuzit materiald z domu a okoli
(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin
c) Zabezpedit vétrani ukrytu do 10 hodin
d) Vybaveni Ukrytu - materidlem (baterka apod.)
- potravinami dle poctu osob (min. 6l pitné vody na os) do 12 hodin
e) PInéni dalSich ukoll k dovybaveni ukrytu a jeho zpevnéni.

NAVRH MiST VHODNYCH K PRIJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO KRATKODOBE
UBYTOVANI

Vhodné prostory jsou v blizké Besednici (Kaplici). Obec nedisponuje kapacitami pro kratkodobé
ubytovani evakuovaného obyvatelstva.

NAVRH RESENi MiST PRO UMISTENi KONCOVYCH PRVKU VAROVANi A VYROZUMENI
Pro umisténi koncovych prvkd varovani a vyrozuméni lze pouzit sloupy nadzemniho telefonniho
vedeni a sité mistniho rozhlasu. VSe ovladano z objektu obecniho ufadu.

NAVRH RESENi MISTA PRO PRIPADNE SKLADOVANI MATERIALU HUMANITARNI POMOCI
Obec nema vhodné prostory pro skladovani materialu humanitarni pomoci. Material bude distribuovan
ze skladt v Kaplici.

MOZNOSTI VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZP. LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY OBCE
Nebezpetné latky Ize skladovat na zemédélskych plochach podél silnice lll.tfidy v severni Casti
katastru.

CHARAKTERISTIKA A UMISTENI PRIPADNYCH OBJEKTU SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY

Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU NA OKOLI VCETNE VYMEZENI OHROZENYCH
PLOCH
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Ve spravnim Uzemi obce Sobénov se nenachazeji objekty a provozy pracujici s nebezpecnymi
latkami.

NAVRH MIST PRO PRIPADNOU DEKONTAMINACI OBYVATELSTVA, ZVIRAT, SILNICNICH
VOZIDEL APOD.

Vhodnym mistem muze byt zpevnéna plocha v zemédélském arealu. Jiné vhodné plochy v uzemi
nejsou.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU
Alternativou k dnednimu stavu, kdy je pitna voda odebirana z mistnich studni, bude umisténi cisteren
s pitnou vodou v centru obce.

NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGIi
Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci nejsou.
Alternativou je lokalni umistovani zdroji na naftovy pohon apod.

NAVRH PLOCH PRO RESENI BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Obec Sobénov ma vlastni hrbitov v centralni ¢asti obce. Bezodkladné pohrebni sluzby budou
provadény na mistnim hrbitové.

[1.Lk15 — LIMITY VYUZITI UZEMi
Kulturni a technické limity:
- Uzemi s archeologickymi nalezy
- technicka infrastruktura
- trasy VN 22kV a 110kV + ochranné pasmo
- telekomunikacni zafizeni + ochranné pasmo
- vodovod + ochranné pasmo vodovodu
- COV (navrh) + ochranné pasmo
- pramenisté pitné vody, studny + ochranna pasma
Prirodni limity:
- USES - lokalni biokoridory, biocentra a interak&ni prvky
- zemédélské pudy
- vzdalenost od kraje lesa 50m
Ekologické limity:
- ochranné pasmo vodnich toki — 6m od bfehové &ary
- ochranné pasmo vodnich zdroju
- vodni zdroj
- zranitelna oblast
Dopravni limity:
- ochranné pasmo silnic
- silnice lll.tfidy

Il.Lk) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi obce poskytuje dostatek moznosti pro novou zastavbu. Souc€asna struktura
zastavby okolo navsi je kompaktni bez volnych proluk, zastavitelné plochy uréené v predchozim UP
byly prevzaty do navrhu Gzemniho planu. Uzemni plan urgil nova zastavitelna Gzemi, pfevazné na
okraji obce nebo v prolukach v navaznosti na stavajici zastavbu a komunikacni sit. Pro zajemce o
vystavbu je tak vymezeno dostatek zastavitelnych ploch.

Demograficka kfivka skladby obyvatelstva se mirné zvysSuje. Obec ma zajem o vytvoreni podminek
pro usidleni mladych obyvatel a proto jsou navrzeny nové zastavitelné plochy po obvodu zastavéného
Uzemi. Navrzené plochy nad ramec puvodniho Uzemniho planu byly vymezeny na navrh viastnikud
nemovitosti s od{ivodnénim jejich konkrétnim stavebnim zamérem. Z plvodniho uzemniho planu byla
od jeho schvaleni zastavéna plocha odpovidajici nynéjSimu narustu zastavitelnych ploch.

Strana 32 (celkem 35)




ILl) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zaméry nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, uzemni plan
nenavrhuje.

I.Lm) Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

METODIKA ZPRACOVAN/

Ochrana zemédélského pldniho fondu pfi zpracovani zmény tzemniho planu obce je zpracovana dle
metodiky v souladu se zakonem ¢&. 334 / 1992 Sb. ze dne 15.5. 1992 o ochrané zemédélského
pudniho fondu a s vyhlaskou Cis. 13 / 1994 Sb. ze dne 21.1.1994, upravujici podrobnosti ochrany
zemédélského pidniho fondu (dale jenom ZPF).

Podkladem bylo metodické doporugeni MMR CR, MZP CR a UUR Brno vydané v &ervenci 2011.

ZEMEDELSKY PUDNI FOND - BPEJ ]
Podkladem pro vyhodnoceni zabord ZPF byly mapové podklady BPEJ z UAP Kaplice aktualizované
v roce 2010 (zdroj VUMOP):

Plochy odsouhlasené k vynéti ze ZPF v plvodnim Gizemnim planu:

C. Zpusob Celk.
lokality - i
vyuziti plochy zabor
(ha)
Z1 Cisté obytné Gizemi 0,28
Z2 Cisté obytné uzemi/plochy 217
vefejnych prostranstvi
Z3 Cisté obytné tzemi/plochy 2,24
obytné venkovského
charakteru
Z4 Obytné uzemi 0,49

venkovského charakteru

Z5 Obytné uzemi 0,41
venkovského charakteru

Z6 Obytné uzemi 0,38
venkovského charakteru

z7 Obytné uzemi venkov. 2,97
charakteru / smisené
Uzemi obytné a
vyrobni/plochy vefejnych
prostranstvi

Z8 Obytné uzemi 0,09
venkovského charakteru

Z9 Obytné uzemi 1,28
venkovského charakteru

Z10 Obytné uzemi venkov. 4,73
charakteru / plochy
vefejnych prostranstvi

Z11 Obytné uzemi 0,22
venkovského charakteru

Z12 Obytné uzemi 1,01
venkovského charakteru
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Z13 Obytné uzemi 1,28
venkovského charakteru
214 Obytné uzemi 0,74
venkovského charakteru
Z15 Obytné uzemi 1,93
venkovského charakteru
216 Smisené uzemi trvalého a 0,22
rekreacniho bydleni
217 Obytné uzemi 0,31
venkovského charakteru
V1 Plocha vyroby a 0,87
skladovani
Zabor ZPF celkem 21,62

Plochy navrzené k vynéti ze ZPF:

C. ZpUsob Celk. Zabor ZPF podle kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Bez tf. | Investice
lokalit ol X ochra do puady
y vyuziti plochy zdbor  oma  chm. vin. zah. ovs. tip l. 1. 1. Iv. V. ny-KN | (ha)
(ha) (ha)
Z18  |Plochy smiSené| 1,13 1,13 1,13
obytné
Z19  |Plochy smiSené| 0,63 0,63 0,63
obytné
Z20 Plochy  smiSené| 1,13 1,13 0,024 1,04 0,09
obytné
Z21 Plochy  smisené| 0,33 0,33 0,33
obytné
Z22  |Plochy smisenél 1,21 1,21 0,6 | 0,61
obytné
Z23  |Plochy smiSené| 0,45 0,45 0,45
obytné
224 Plochy  smiSené| 1,54 1,54 0,00 1,54
obytné
Z25 |Plochy smisené| 0,81 0,81 0,002 0,81
obytné
V2 |[Zaméry- plochy| 0,50 0,50 0,17 0,33
\vyrobni
K1  |Plochy pro| 0,19 0,19 0,17 | 0,02
prestavb. uzemi
K2 Plochy pro, 0,76 0,76 0,56 0,2
prestavb. uzem
Zabor ZPF celkem 8,68 8,68 1,3 0,73 065 384 187 0,29
ZABOR ZPF ODSOUHLASENY V PREDCHOZiIM UZEMNIM PLANU 21,62 HA
ZABOR NAVRZENY NOVYM UZEMNIM PLANEM 8,68 HA
ZABORY CELKEM: 30,3 HA
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ZDUVODNENI:

V tzemnim planu Sobénov jsou navrhovany zabory ZPF na plidach s l.az V. tfidou ochrany.

Zabor na I.tf. ochrany je navrzen v rozsahu 1,3ha v lokalité Z18, Z1, Z2, které pfiléhaji k zastavénému
uzemi v jihovychodni ¢asti obce a v lokalitach V1, V2 na jihozapadé obce. Na vychodé obce, v lokalité
Z3, Z19 se jedna o zabor lll. tf. ochrany, na zapadé obce v lokalité Z24, Z8, Z9 o zabor tf. ochrany Il.
a IV. V lokalité Z10 na jihozapadé obce na navrzen zabor na ll. a lll. tf. ochrany.

V Osadé Bida jsou navrhovany zabory ZPF Il., lll. a IV. tf. ochrany v lokalitdch Z11, Z12, Z20a Z21.
V Osadé Smrhov v lokalitach Z23 a Z25 o zabory na V. tf. ochrany, v lokalitach Z13-Z16 o zabory {tF.
ochrany Il. a IV. V osadé& Pfise¢no, lokalité Z22 se jedna zabor tf. ochrany IV. a V.

Ve v8ech pfipadech se jedna se o navrZzené plochy urlené k bydleni. Jde o nejvhodnéjsi terénni
lokality, kde navazujici vystavba nenaruSi organizaci zemédélského pudniho fondu. Po vyjmuti
nebude znemoznéno zemédélské uzivani okolnich pozemka.

Ostatni plochy jsou vzdy méné vhodné a vylou¢enim téchto lokalit by doslo k vyznamnému omezeni
vystavby v obci. Lokality s niz§i bonitou nejsou vhodné k zastavbé.

V lokalité V1 (zamér pro vyrobni plochy), jihozapadné od obce se jedna o zabory ZPF s ochranou I. a
IV. tf. V severni ¢asti obce jsou navrzeny zaméry K1, K2 pro pfestavbova Gzemi s navrhem zaboru Il
tf. ochrany.

Navrzenymi zabory nedojde k naruseni zemédélskych hospodarskych celkll a zplsobu péce o kulturni
zemédé&lskou krajinu.

PUPFL:

V feSeném uzemi obce Sobénov se nachazeji vyrazné lesni celky podél vychodni hranice
katastralniho Uzemi - s hodnotnym pfirodnim tzemim Sobénovské vrchoviny s pohofim Slepicich hor
s nejvyssim vrcholem Kohout, ktery je i krajinnou dominantou, pfirodni rezervaci Sevcova Hora apod..
Podél jizni hranice hranice katastru obce se vyskytuji lesni plochy s navaznosti na katastralni tzemi
obce Blansko. Lesy zde vSeobecné tvori vétsi komplexy s pfesahem do sousednich katastrl a to také
na zdpadni strané s hrani¢ni fekou Mal3i mezi sousednimi katastry.

Nejsou navrhovany zabory PUPFL, ani plochy k zalesnéni.

\ Il.n) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

\ Il.o) Vyhodnoceni pripominek
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